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BEGRUNDUNG
zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

"Baugebiet Muschau" der Gemeinde Loit, Kreis Schleswig-Flensburg
far ein Gebiet beidseitig der Strafl3e Brebelholz im Ortsteil Muschau

1. Anlass und Auswirkung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Baugebiet Muschau‘istam .......... in Kraft getreten.

Die Begrindung in der Fassung vom .......... behalt vollinhaltlich Gultigkeit, soweit nachfol-
gend nicht hiervon abgewichen wird.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 betrifft folgende Bereiche und Inhalte:

Im Bebauungsplan Nr. 2 werden entlang der Au3engrenzen des Plangebietes anzupflanzende
Hecken festgesetzt, die zusatzlich einen 3,0 m breiten Schutzstreifen aufweisen. Dieser 3,0 m
breite Streifen ist aus naturschutzfachlicher Sicht zum Schutz der Hecke nicht erforderlich. Er
schrankt jedoch die baulich nutzbare Grundstiicksflache ein.

Urspringlich war die Verschiebung des zentral im Plangebiet liegenden Knicks an die AuRen-
kanten angedacht. Fur den verschobenen Knick ware dann ein 3 m breiter Schutzstreifen er-
forderlich gewesen. Im Laufe der Planerstellung wurde auf die Verschiebung des Knicks zu-
gunsten eines vollstdndigen Ausgleichs an anderer Stelle verzichtet, sodass fir die Abgren-
zung des Plangebietes nur noch die Anpflanzung von Hecken vorgesehen war. Der Schutz-
streifen wurde im Rahmen des Planverfahrens jedoch nicht verkleinert.

Um den Bauwilligen einen moglichst groRen Spielraum bei der Platzierung von Gartenhausern
und anderen Nebenanlagen einzuraumen, soll dieser Grunstreifen zukinftig entfallen.

Die Gemeinde rechnet nicht damit, dass groRere Nebenanlagen, wie z.B. Garagen oder Car-
ports in diesen an den rickseitigen Grundstticksgrenzen liegenden Bereichen entstehen, so-
dass die Anderung lediglich die Ausnutzung der privaten Gartenflachen durch untergeordnete
Nebenanlagen, insbesondere Gartenhuser, verbessert.

2. Bestehende Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2, die zur An-
derung anstehen

Das Plangebiet ist derzeit Giberwiegend als Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,25
und Firsthéhen von max. 8,50 m bei max. einem Vollgeschoss festgesetzt.

Die Wohngebietsflachen sind an den Aul3engrenzen mit 6,0 m breiten privaten Grinflachen
umgeben, auf denen die Anpflanzung von Hecken festgesetzt ist. Im Stidosten und Stdwesten
sind weitere Grunflachen festgesetzt.

Das Plangebiet wird in Nord-Siud-Richtung durch eine 6ffentliche StraRenverkehrsflache ge-
guert. Im Nordosten ist eine Flache fir die Abwasserentsorgung vorgesehen.

Um die Mdglichkeiten bei der Platzierung von Gartenhausern und anderen Nebenanlagen, zu
erhdhen und so den Bauwilligen mehr Spielrdume zu gewdahren, soll der umgrenzende
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Grinstreifen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® auf das fur die hier anzupflanzenden

Hecken erforderliche Maf3 von 3,0 m reduziert werden, sodass ein 3,0 m breiter Streifen zu-
kunftig den Allgemeinen Wohngebieten zugeschlagen wird.

3. Geanderte Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

Aus 0.g. Grinden sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 geédndert werden.
Die textlichen Festsetzungen werden unverandert ibernommen.
In der Planzeichnung wird die private Grunflache ,Schutzgriin‘ von 6,0 m Breite auf zukinftig

3,0 m Breite reduziert und die Allgemeine Wohngebietsflache entsprechend um 3,0 m verbrei-
tert.

4. Durchfilhrung des Anderungsverfahrens gemaR § 13 BauGB

Durch die beabsichtigten Anderungen der Festsetzungen im Text werden die Grundziige der
Planung geméanR § 13 (1) BauGB nicht berihrt.

Zudem werden gemafR § 13 (1) Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

AuRerdem bestehen gemafR § 13 (1) Nr. 1 BauGB durch die Anderung keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Zudem bestehen gemaR § 13 (1) Nr. 3 BauGB keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Unter diesen o0.g. Voraussetzungen wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemaf § 13
BauGB durchgefiihrt.

Gemald § 13 (2) Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
(1) und 8 4 (1) BauGB abgesehen.

5. Umweltprifung

Gemal § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach 8§ 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Aus diesem Grund
ist fiir die im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchzufiihrende Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 65 eine Umweltprifung nicht erforderlich.

Eine umfassende Umweltprifung ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2
im Jahr 2022 erfolgt, auf diese in diesem Zusammenhang verwiesen wird.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 2



Gemeinde Loit 1. vereinf. Anderung Bebauungsplan Nr. 2

Dezember 2024 Begrindung - Entwurf

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sollen die umgrenzenden Griinstreifen in der
Halfte ihrer Breite durch Wohngebietsflachen ersetzt werden. Die Festsetzung zur Anpflan-
zung einer Hecke bleibt bestehen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden demnach zuséatzliche Versiegelungen er-
moglicht. Der durch die Anderung entfallende Teil des Griinstreifens ,Schutzgriin‘ weist eine
Flache von insgesamt ca. 565 m? auf. Die Flache wird kiinftig als Wohngebietsflache mit einer
GRZ von 0,25 festgesetzt, sodass die zulassige Versiegelung inkl. Uberschreitung fiir Neben-
anlagen 37,5 % umfasst. Bei der tUberplanten Flache handelt sich aufgrund der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung und des bestehenden Baurechts um Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz, weswegen entsprechend den Vorgaben des Gemeinsamen
Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und Iandliche Radume zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht® ein Ausgleich im Verhéltnis 1 : 0,5 zur Verfligung zu stellen ist. Als zusatzlicher
Ausgleich fur die geanderte Flachenfestsetzung werden somit 565 m? x 0,375 x 0,5 = 106 m?
Ausgleichsflache bendtigt.

Der Ausgleich wird tiber ein Okokonto zur Verfiigung gestellt. [wird im weiteren Planverfahren
erganzt]

Da das Gebiet noch nicht bebaut und erschlossen ist, kann durch die Geringfuigigkeit der An-
derungen mit den o.g. Verkleinerung der geplanten, jedoch noch nicht angelegten Griunflachen
i.V.m. der daraus resultierenden VergroR3erung der Wohngebietsflache eine artenschutzrecht-
liche Betroffenheit streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Ver-
botstatbestédnde gem. 8 44 BNatSchG liegen nicht vor.

Durch die zusétzlich zulassige Versiegelung von 565 m? wird eine Erhdhung des abzuleiten-
den Niederschlagswassers bedingt. Gem. Umweltbericht zum Ursprungsplan werden durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes insgesamt Versiegelungen von ca. 2.703 m2 ermég-
licht. Die durch diese Anderung zusétzlich zulassigen Versiegelungen von max. 565 m2 miis-
sen im Rahmen der konkreten Entwasserungsplanung berticksichtigt werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das bestehende Entwasserungskonzept sind nicht zu erwarten.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung Loit vom ................ gebil-
ligt.

Loit, den .........ccoveeee. ..

Der Birgermeister
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